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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS PARA ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

LEY 80 DE 1993 ARTICULO 25 N°7 Y 12 MODIFICADO POR EL ARTICULO 87 DE LA LEY 1474 DE 2011, LEY 1150 DE

2007 ARTICULO 2° NUMERAL 4 LITERAL | Y DECRETO 1082 DE 2015 ARTICULO 2.2.1.1.2.1.1. MODIFICADO POR EL
| ARTICULO 1 DECRETO 399 DE 2021 T F

FECHA FEBRERO DE 2024

DEPENDENCIA SOLICITANTE SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cadigo PAA 2024 80131502

En virtud de lo sefialado en la ley 80 de 1993, articulo 25, numerales 7 y 12 modificado por el articulo 87 de la ley 1474 de
2011, ley 1150 de 2007 articulo 2° numeral 4 literal i, en desarrollo de lo estipulado en el decreto 1082 de 2015 articulo
2:2.1.1.2.1.1. modificado por el articulo 1 decreto 399 de 2021, se realiza el presente estudio previo para dar soporte al proceso
de Contratacion Directa a fin de adelantar mediante la causal de “ARRENDAMIENTO DE BIENES INVUEBLES." sefialada
en el decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACERCONEL
P | _PROCESO DE CONTRATACION. e

1.1 FUNDAMENTO JURIDICO DE NECESIDAD:

Que el Articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que a los “municipios, como entidad fundamental de la
division politico - administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la Ley, construir las
obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su termitorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucién y las leyes”.

Qqe, aunado a esto, nuestra Carta Magna, en su Articulo 315 preceptia que entre las atribuciones del Alcalde, esta la de
dirigir la accion a su cargo, en concordancia a lo dispuesto en el Numeral 3, Articulo 287 ibidem, las entidades territoriales
tienen derecho a administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

Que el DISTRITO, puede contratar, ejecutar y liquidar todos aquellos bienes o servicios necesarios para el cumplimiento de
sus fines. Asi mismo, el articulo 3 de la Ley 80 de 1993, “los servidores publicos tendran en consideracion que al celebrar
contratos y con la ejecucion de los mismos, las entidades buscan el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente
prestacion de los servicios publicos y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con ellas
en la consecucion de dichos fines”.

Que el Alcalde en cumplimiento a las funciones y atribuciones establecidas en la constitucion y en la Ley 1551 de 2012,
articulo 29, literal d numeral 5, que sefiala: “ordenar los gastos y celebrar los contratos y convenios municipales de acuerdo
con el plan de desarrollo econdmico, social y con el presupuesto, observando las normas juridicas aplicables”

1.2 DESCRIPCION DE NECESIDAD A SATISFACER:

Que en virtud de los anterior, y en consideracion de la obligacion constitucional que tiene EL DISTRITO de satisfacer las
necesidades de la poblacion residente en su territorio, debe determinar con claridad la mision, proposito y metas de cada una
de sus dependencias o entidades, dando cumplimiento, entre otros, al principio de eficacia; asi mismo debera optimizar el uso
de los recursos fisicos, documentales financieros, humanos y técnicos; y definir una organizacion administrativa racional que
le permita cumplir de manera adecuada las funciones y servicios a su cargo, aplicando el mencionado principio de eficiencia.

Que en el plan Anual de adquisiciones adoptado mediante Resolucion N°011 del 11 de enero de 2024, se encuentra contempla
la necesidad y el rubro de “ARRENDAMIENTOS ADMINISTRACION CENTRAL”, para llevar a cabo el objeto contractual.

Que conforme el articulo 25 numeral 7 y el 12 modificado por €l articulo 87 de la ley 1474 de 2011, la Ley 80 de 1993 y el
articulo 2.2.1.1.2.1.1 del decreto 1082 de 2015 modificado por el articulo 1 decreto 399 de 2021, se procede a desarrollar el
estudio previo mediante el cual se justifica la necesidad de la contratacion de ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD MULTIMODAL SOSTENIBLE DEL
DISTRITO DE SANTA MARTA, considerando que la entidad no cuenta con la estructura e instalaciones suﬁcjentes para
disponer a funcionarios, contratistas y ciudadania en general, por lo que se hace necesario en pro del mejoramiento de las
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condiciones laborales, contratar el arrendamiento de un inmueble que este en capacidad de brindar un servicio eficiente,
dotado de buenas condiciones luminarias, sanitarias y de salubridad.

Para alcanzar los objetivos de la Secretaria de Movilidad del Distrito, se hace necesario enfatizar en la importancia de
garantizar la calidad del servicio prestado con instalaciones cercanas a la comunidad y que cuenten con las condiciones
minimas requeridas por los estandares de calidad para dichos servicios, es por eso por lo que, para garantizar y cualificar
ambientes e infraestructuras amigables, adecuados, seguros y enriquecidos que respondan a las condiciones de seguridad,
dotacion y capacidad de cobertura y poder cumplir este reto de ciudad, la Secretaria de Movilidad del Distrito esta en el proceso
de ampliar la cobertura en infraestructura disponible y desarrollar nuevas modalidades de atencion-integral para el servicio de
todos los actores viales y de la ciudadania en general.

Ental contexto, una de las altenativas para garantizar y ampliar la cobertura de la secretaria y el acceso a la oferta institucional
de la Secretaria de Movilidad se requiere recurrir al arrendamiento de bienes inmuebles para la operacion de la Secretaria a
fin de ofrecer de manera inmediata toda la oferta institucional.

Que dentro de las competencias del Distrito de Santa Marta esta la de velar por el fortalecimiento institucional de la entidad,
lo cual contribuye de manera directa a una adecuada y oportuna prestacion del servicio a la comunidad en general y en
especial a la poblacion que acude periédicamente a utilizar los servicios que presta la administracion distrital a traves de las
diferentes oficinas que hacen parte de su estructura organizacional.

Que la administracion Distrital actualmente no cuenta dentro de su planta fisica con los espacios necesarios para el
funcionamiento de varias oficinas que hace parte de su estructura, las cuales prestan servicios esenciales y basicos que
requiere la comunidad en general. Debido a la necesidad que tiene la administracion distrital para cumplir con la prestacion
de servicios misionales, es necesario arrendar un inmueble en donde los funcionarios y contratista adscritos a esta
dependencia cumplan con las funciones y actividades de atencion y cumplimiento de los deberes legales.

Que se hace necesario de manera inmediata arrendar inmuebles que cumplan con las condiciones fisicas adecuadas para el
funcionamiento de la Secretaria de Movilidad del Distrito de Santa Marta, evitando la interrupcion de la prestacion de los
servicios de esta dependencia de la administracion Distrital, asi como evitar la afectacion directa a la comunidad en general

Que el H. Consejo de Estado, Sala de Consulta y Servicio Civil, C.P. WILLIAM ZAMBRANO CETINA, en fecha 09-10-2014,
RAD. 11001-03-06-000-2014-00134-00 (2215), referente a los Concejos Municipales y a la autorizacion al alcalde para
contratar sefiala: “...(i) de conformidad con el Estatuto de Contratacion y las normas organicas de presupuesto, los alcaldes
tienen la facultad general de suscribir contratos, representar legalmente al municipio y dirigir la actividad contractual de los
mismos sin necesidad de una autorizacion previa, general o periodica del concejo municipal, salvo para los casos
excepcionales en que este Gltimo o la ley lo hayan seialado expresamente... (iii) para establecer el listado de contratos que
requieren su autorizacion, los concejos municipales deben actuar con razonabilidad, proporcionalidad y transparencia, de
modo que solo estén sometidos a este tramite aquellos tipos contractuales que excepcionalmente lo ameriten por su
importancia, cuantia o impacto en el desarrollo local, (iv) el acuerdo por medio del cual los concejos municipales establecen
la lista de contratos requieren su autorizacion tiene vigencia indefinida, salvo que el propio acuerdo sefiale lo contrario. En
consecuencia, no es necesario que todos los afios i al inicio de cada periodo de sesiones se vuelvan a expedir un nuevo
acuerdo sobre la materia. Ello claro esta, sin perjuicio de la facultad natural de los concejos de modificar o adicionar sus

acuerdos anteriores en cualquier momento”.

Que el Concejo Distrital de Santa Marta, mediante el Acuerdo N° 009 del 13 de Diciembre de 2023, “POR EL CUAL SE
EXPIDE EL PRESUPUESTO GENERAL DE INGRESOS, RENTAS, GASTOS E INVERSIONES DEL DISTRITO TURISTICO,

CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA PARA LA VIGENCIA 2024", en su articulo 36, autorizé al Alcalde del D.T.C.H.

de Santa Marta para celebrar durante la vigencia 2024, todo tipo de contratos, articulo que indica lo siguiente: "A_\.RTICULO
TRIGESIMO SEXTO: En virtud de la autonomia presupuestal a que se refiere la Constitucion y la Ley, el AIca{de_Dfstntal y los
Directores o Gerentes de las Entidades descentralizadas que forman parte del Presupuesto General del Distrito tendran la
capacidad de contratar y comprometer a nombre de la persona juridica de la cual hagan parte, y ordenar el gasto en desarrollo

de las apropiaciones incorporadas en el presupuesto.”

Que ¢l articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de 2015, establece la obligacion de la_s entidades de_ sefialar en un Acto
Administrativo la justificacion de la contratacion directa, el cual para el caso de arrendamiento es requerido, por tantq, dentro

de la carpeta precontractual se encuentra la misma

2. OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.
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2.1 OBJETO:

El CONTRATISTA con plena autonomia técnica de su parte se obliga al “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD MULTIMOD
DISTRITO DE SANTA MARTA” i S aini Loy

2.2 ESPECIFICACIONES DEL OBJETO:
El inmueble por arrendar debe tener minimo las siguientes especificaciones:

Un area total de construccion igual o superior a trescientos metros cuadrados (300) M2
l'nstaiaciones para recepcion

Area habilitada para sala de espera y division protegida en cuatro puestos de trabajo
Salén de destinada a capacitaciones

Cuarto o area de cocina

Tres o mas oficinas privadas, al menos dos con bafio privado

Salon amplio para médulos de trabajo

Minimo tres bafos adicionales a los privados

Equipamiento de Aire Acondicionado en todas las areas de la oficina.

Espacio de parqueo de al menos un vehiculo.

Ascensor y acceso a personas con discapacidad

Vigilancia 24 horas. 7

Ubicacion deseable, centro historico de la ciudad de Santa Marta

NN NNV NNV N YNV Y

2.3 AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA SU EJECUCION, Y CUANDO EL CONTRATO
INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO.

No aplica

2.4 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
v' Entregar en arrendamjento y en buen estado el inmueble, asi como las zonas anexas del mismo bien, tales como
zonas de parqueadero si hay lugar entre otras, de su propiedad, ubicado en la ciudad de Santa marta, departamento
del Magdalena, que seran destinadas por la-Alcaldia de Santa Marta para el funcionamiento de las oficinas de la
Secretaria de Movilidad Multimodal y Sostenible DEL DISTRITO DE SANTA MARTA. Mantener en estado optimo y
funcional para la prestacion del servicio el inmueble arrendado, para que sirvan a los propositos por los cuales son
tomados en arrendamiento por la Alcaldia Distrital de Santa Marta. De manera especial, EL ARRENDADOR efectuara
todas las mejoras necesarias que demanden los inmuebles, asumiendo en su totalidad los costos que demanden

dichas mejoras en los términos sefialados en el articulo 1985 del Codigo Civil.

v Mantener a la Alcaldia de Santa Marta libre de cualquier perturbacion o afectacion en el uso y goce de los inmuebles
arrendados, debiendo ejercer por su cuenta las acciones policivas o judiciales que sean necesarias de conformidad
con la Ley.

v’ Permitir el ejercicio del derecho de retencion que le confiere a la Alcaldia Distrital de Santa Marta el articulo 1995 del
C.C. haciéndose extensivo el mismo no sélo en los casos de indemnizaciones debidas a la Alcaldia Distrital sino por
cualquier derecho pecuniario que surja en su favor. 3

v’ Entregar el inmueble con los servicios plblicos, cuotas de administracién e impuestos y demas cargos 0
pagos al dia a que haya lugar.

v Garantizar el uso y goce de los inmuebles objeto del contrato, hasta el vencimiento del plazo pactado, aun cuando

se extinguiere el derecho de dominio que ejerce sobre los mismos.

Durante el plazo del contrato, abstenerse de transferir del derecho de dominio a cualquier titulo de los inmuebles

objeto de arrendamiento.

Las demas que se deriven del objeto contractual

Cumplir con las especificaciones técnicas sefialadas en el estudio previo. '

Mantener comunicacion permanente con la Alcaldia, de acuerdo con las condiciones establecidas en los estudios
revios.

Rcatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato se les impartan por parte de la ENT_IDAD.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrabamlep_tos. .

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algn hecho.

Mantener la reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada para el desarrollo del objeto dﬂ

contrato.

\
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v Radicar las facturas y/o cuentas de cobro por servicios prestados y ajustes dentro de los plazos convenidos.

v' Cumplir con los aportes a los Sistemas Generales de Seguridad Social y aportes parafiscales, en los términos de la
Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003, Ley 1150 de 2007, Decreto 1703 de 2002 y demés normas concordantes, requisito
que debera tener en cuenta durante la ejecucion y liquidacion del contrato.

v Los impuestos que se causen correran por cuenta del contratista y se consideraran incluidos como parte del precio
todos los derechos, tasas y contribuciones que se originen en el desarrollo del contrato, sean estos de caracter

‘ Nacional, Departamental, Distrital o Municipal.

v Efectuar el pago o causar que se efectiie el pago de las cuotas extraordinarias de administracion, impuestos, tasas
o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble si da lugar.

v/ Otorgar al Distrito un plazo de quince (15) dias habiles para desocupar el inmueble una vez termine el plazo del
contrato de arrendamiento.

v Las demas inmersas en la normatividad que rige los presentes estudios previos, en la invitacion o las estipuladas en
el contrato que le correspondan.

PARAGRAFO PRIMERO. A partir de la entrega del inmueble (Acta de inicio) y hasta la vigencia del contrato de arrendamiento
el DISTRITO asume el pago de los servicios publicos que esta dotado el inmueble objeto de este contrato, tales como energia
eléctrica el DISTRITO presentara los recibos de servicios publicos a paz y salvo durante la prestacion contractual, si son
requeridos por el ARRENDADOR. :

. PARAGRAFO SEGUNDO. EL ARRENDADOR sera responsable antes las autoridades de los actos u omisiones que
desarrolle en el ejercicio de las actividades del presente contrato, cuando ellos causen perjuicio a la administracion o a terceros
igualmente sera responsable en los términos de la Ley 80 de 1993, articulo 52. -

OBLIGACIONES DEL DISTRITO.

v Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades presupuestales y de PAC previstas
para el efecto.

v Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones patrimoniales

que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del presente contrato.

Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal del uso.

Suscribir el acta de Inicio y de Liquidacion.

A partir de la entrega del bien inmueble (Acta de inicio) y hasta la vigencia del contrato de arrendamiento el DISTRITO

asume el pago de los servicios publicos que esta dotado el inmueble objeto de este contrato, tales como energia eléctrica

el Distrito presentara los recibos de servicios publicos a paz y salvo durante la prestacion contractual, si son requeridos

por el ARRENDADOR.

IS

3. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTAY JUSTIFICACION, INCLU
; 3 ~ JURIDICOS. s

AVENTOS

. 31 REGIMEN JURIDICO APLICABLE:

El contrato que se derive del presente Estudio Previo se regira por el Estatuto General de Contratacion, en especial Ia Ley 80
de 1993 en sus articulos no modificados, sus decretos reglamentarios no derogados, la Ley 1150 de 2007, el Articulo
22 1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 y demas normas concordantes.

3.2, LA MODALIDAD DE CONTRATACION: _ . :
La modalidad de contratacion a emplear a través de este proceso sera la contratacion directa, bajo la causal de arrendamiento,

considerando que:

El articulo 2, numeral 4, literal i de la Ley 1150 de 2007, prevé que la modalidad de seleccion de contratacion directa solamente
procedera, entre otras, para el arrendamiento o adquisicion de inmuebles. A su vez, el decreto 1082 de 2015,‘d|spuso en el
Articulo 2.2.1.2.1.4.11, lo siguiente: Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales p_ueden alquular_o‘arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del

mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y compararlas condiciones de

los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arendamiento, analisis que debere tener

en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

3.3 NIVELES DE CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS; J
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E] contrato a celebrarse se encuentra ubicado de conformidad a lo consagrado en el Decreto 1082 de 2015 dentro de ta
siguiente clasificacion de bienes y servicios;

CODIGO UNSPSC Producto:
80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales
| PAA 2024 / 80131502 Arrendamientos administracion central

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION DEL MISMO

4.1. PRESUPUESTO PARA EL CONTRATO:

El Distrito de Santa Marta, para adelantar el proceso de contratacion directa conforme a la exposicion antepuesia, cuenta con
un presupuesto de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M.L ($500.000.000), INCLUIDO IMPUESTOS, EMOLUMENTOS,
EROGACIONES Y/O TRIBUTOS A QUE HAYA LUGAR, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y de
ejecucion.

4.2 FORMA DE PAGO:

El valor del contrato se pagara de la siguiente manera: Una vez perfeccionado el contrato y cumplidos los requisitos para su
gjecucion, EL DISTRITO realizaran DIEZ (10) pagos, de la siguiente manera: Un primer pago por valor de VEINTITRES
MILLONES DE PESOS ($23.000.000) y nueve pagos cada uno por valor de CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS
M/CTE ($ 53.000.000), que se haran efectivos el tltimo dia habil de cada periodo de ejecucion correspondiente. PARAGRAFO:
Para efectos del pago, cada una de las Cuentas de Cobro deberan estar acompaiiadas de la documentacion que exige la
Secretaria de Hacienda Distrital como lo son: 1) Sus respectivas Certificaciones de Recibido a Satisfaccion del objeto
contratado, expedida por el Supervisor o el contrato; previo Informe de las Actividades desarrolladas; 2) Sus respectivos
soportes de pago del periodo correspondiente al dia, de los aportes al sistema integral de seguridad social (Salud, Pension y
ARL); 3) Recibo de Pago, debidamente cancelado de los impuestos de estampilla departamental a que tenga lugar el presente

contrato.
N°CDP FECHA RUBRO VALOR CDP VALOR CONTRATO
0566 5 de marzo de 2024 | 2.1.2.02.02.007.02-20 | $500.000.000 $500.000.000
' ARRENL ENTOS | Quinientos millones | Quinientos millones
ADMINISTRACION de pesos MCTE de pesos MCTE
CENTRAL
ANALISIS ECONOMICO.

E| anterior valor se determind teniendo en cuenta lo siguiente: Los valores de los canones pagados por inmueble similares,
en el contrato correspondiente a la vigencia 2023. Asi mismo se tuvo en cuenta el IPC vigente, el cual se adjunta a

continuacion:

Informacién diciembre 2023

Diciembre
Varbcidti Anusl -+ Variacke Mensual

2022
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R .-""':EI"PC._ Ponderaciones de arriendos segtin nivel de

il o )
|rchdlgo Nombre g Total Pobres ulnerableise a
04130100 i :
3 1 Arriendo efectivo 10,60 19,85 15,14 10,83 6,40
04230100 Arriendoimputado 14,56 11,78 12,73 14,54 15,97

Arriendos 25,16 31,63 27,87 25,37 22,37

Enero 0,07 0,05 0,06 0,10

Febrero ‘ 0,06 0,06 0,10 0,14
Marzo 0,06 0,07 0,08 0,17
Abril 0,05 0,06 0,10 0,19
Mayo 0,04 0,03 0,12 0,20
lunio 0,01 0,01 0,04 : 0,13
Julio 0,00 0,04 0,04 0,10
Agosto 0,01 0,04 0,07 0,12
Septiembre 0,00 0,05 0,06 0,13
Octubre -0,01 0,07 0,05 0,09 {
Noviembre 0,02 0,02 0,04 0,11
Diciembre 0,03 0,01 0,07 0,11

NE - IPC

En todo caso la misma se puede constatar en el siguiente Link https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-
tema/precios-v-costosfindice-de—precios—al~consumidor—ipclipc-informacion-tecnica#indices-y';pondgraciones :

En el IVA establecido para los arrendamientos de locales comerciales que es del 19%. Lo establecido en el codigo de
comercio, que establece una libertad contractual en la que el arrendador y el arrendatario pueden fijar el aumento de comin
acuerdo en el contrato de arrendamiento, no obstante, el IVA dependera de los ingresos por el contrato y si el contratista
declara IVA, ylo se encuentra exento y/o se encuentra exonerado ylo es una persona natural y no es responsable de VA

| 4.3 PLAZO MAXIMO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

El plazo para la ejecucion del presente contrato sera hasta el 31 de diciembre de 2024. Dicho plazo se contara a partir de la
suscripcion del Acta de Inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de ejecucion del contrato.

4.4. VIGENCIA:

Para todos los efectos legales la vigencia seré por el término de duracion del contrato y cuatro (4) meses mas para efectos
de liquidacion, siempre y cuando EL DISTRITO asi lo requiera y solicite al CONTRATISTA.

5. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTAN!

CRITERIOS DE SELECCION: En consideracion a que el contrato a celebrar es de los denominados de ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE, los factores a tener en cuenta seran la disponibilidad del bien inmueble y condiciones necesarias para

satisfacer el objeto contractual.
Asi mismo, y atendiendo las dos variables establecidas en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, se ha realizado,
del mercado, documentos que hacen parte

un estudio comparativo de mercado, en el cual se analiza el comportamiento : :
integral de este documento, el valor de los canones establecidos en el presente estudio se determina de acuerdo con las

propuestas o cotizaciones, que se.obtuvieron en el mencionado estudio de mercado.
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5.2 ANALISIS DEL SECTOR:

DOCUMENTO ANEXO 1.

ELOS R

" 6. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION D RIES

El "riesgo’, es definido en el articulo 3° del Decreto 1082 de 2015 como: "un evento que puede generar efectos adversos y
de distinta magnitud en el logro de los objetivos del Proceso de Contratacion o en la ejecucion de un contrato”.

A su vez el articulo 17 determina que: "La entidad Estatal debe evaluar el riesgo que el Proceso de Contratacion representa
para el cumplimiento de sus metas y objetivos, de acuerdo con los manuales y guias que para el efecto expida Colombia
Compra Eficiente".

El "Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion (Version 1)'(2), expedido por
Colombia Compra Eficiente ha sido la base para la estructuracion de la Matriz de Riesgo del presente Estudio Previo que se
expondra a continuacion, de conformidad con lo establecido en el literal "C" del mencionado documento que impone: “... La
entidad Estatal debe incluir en los Estudios Previos del Proceso de Contratacion y en los pliegos de condiciones, los riesgos
que afecten la ejecucion del contrato y que identificd en la matriz de administracion de Riesgos”. .

. Los principales conceptos que justifican el analisis de riesgos son los siguientes: 10.1 ANALISIS DE RIESGO: Matriz de
riesgos

10.1 ANALISIS DE RIESGO: Matriz de riesgos
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Con fundamento en lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.5., que senala: "NO OBLIGATORIEDAD DE
GARANTIAS. EN LA CONTRATACION DIRECTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS ESTABLECIDAS EN LA SECCION 3,
QUE COMPRENDE LOS ARTICULOS 2.2.1.2.3.1.1. AL 2.2.1.2.3.5.1. DEL PRESENTE DECRETO NO ES OBLIGATORIA Y
LA JUSTIFICACION PARA EXIGIRLAS O NO DEBE ESTAR EN LOS ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.", LA
ENTIDAD NO EXIGIRA GARANTIAS para el presente proceso de arrendamiento bajo la modalidad de contratacion Dlrecta

De conformidad con los presentes estudios y documentos previos de esta contratacion, en atencién a la naturaleza del objeto,
a la cuantia del contrato, circunscrito a la modalidad de contratacion directa, y que ademas se configuran herramientas
adecuadas de seguimiento y control para la eficaz ejecucion del mismo, asi como en razén a que se pactan clausulas
excepcionales y que la forma de pago se prevé en un esquema adecuado de verificacion de cumplimiento, no se solicita la
constitucion de garantias respecto del presente contrato, de conformidad con lo dispuesto especialmente en el Articulo 7 de
la Ley 1150 de 2007 y en el Articulo 2.2.1.2.1,4.5 del Decreto Nacional 1082 de 2015.

10. INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO COMERCIAL |

Teniendo en cuenta la contratacion a celebrarse mediante estos estudios previos, el Distrito NO esta obligada a aplicar
Acuerdo Comercial alguno por ser una causal de Contratacion Directa, tal como lo sefiala el Manual de manejo de los Acuerdos
Comerciales en Procesos de Contratacion emitido por la effidad COLOMBIA COMPRA.

IDEL CASTRO TAPIA
Secretario de Movilidad

www.santamarta.gov.co
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ANEXO 1 t ¥ L, LA € i
ANALISIS DEL SECTOR - ESTUDIOS DE MERCADO

(Decreto 1082 de 2015)
1.DEFINICION DE LA NECESIDAD ESTATAL.

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, el cual establece que las Entidades
Estatales deben hacer, durante la etapa de planeacion, el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del
proceso de contratacion desde perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de Riesgo y la
guia para la Elaboracion de los Estudios del Sector elaborada por Colombia Compra Eficiente, y materializar asi los principios
de planeacion, responsabilidad y transparencia, la Secretaria de movilidad Distrital a través de los lineamientos expuestos,
plasma a través del presente documento los resultados del estudio.

Los datos estadisticos utilizados en este escrito corresponden a publicaciones emitidas por entidades oficiales, tales como el
Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas -DANE, Cémara de Comercio de Santa Marta y el Banco de la
Republica.

ANALISIS DE SECTOR

El presente proceso de contratacion se realiza bajo la modalidad de contratacion directa por ser la establecida por la ley 1150
del 2007 Art. 2. numeral 4 y en el Decreto 1082 del 2015 Articulo 2.2.1.2.1.4.11, que se refiere a la CONTRATACION
DIRECTA, aplicandose la causal de "ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES", en el cual se establece que las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa siguiendo unas regias o acciones definidas.

En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el presente estudio tiene como
finalidad analizar el sector inmobiliario desde perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de
riesgo, con objeto de revisar las condiciones del mercado y satisfacer asi la necesidad plasmada en los estudios previos.

En tal sentido, se realizaran las respectivas verificaciones de las condiciones del mercado inmobiliario, asi como el analisis y
comparacion de los posibles inmuebles que se encuentren en condiciones de satisfacer las necesidades requeridas por la

Entidad, teniendo en cuenta la necesidad planteada.

De acuerdo con lo anterior, la Entidad procedera a analizar los aspectos economicos, técnicos y regulatorios del mercado
local, asi como aquellos que sean convenientes y relevantes para conocer el sector, teniendo en cuenta la naturaleza del bien

requerido.
Aspectos generales del mercado

Debido a las necesidades logisticas propias de la Entidad, es necesario contratar directamente el bien inmueble que ofrezca
las mejores posibilidades y que cumpla con las caracteristicas necesarias para el funcionamiento de las sedes educativas y

acorde con los requerimientos establecidos por la Secretaria de Movilidad.

social en Colombia, enfrento desafios significativos en 2023 que
resenta como una oportunidad crucial para revitalizar este sector
Imente viviendas, como la de infraestructura.

La construccion, piedra angular de la politica economica y
obstaculizaron su progreso natural. Sin embargo, 2024 se presenta
econdmico, abarcando tanto la construccion de edificaciones, principa
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Los gremios del sector han identificado con precision la coyuntura actual. En el ambito de la construccion de edificaciones,
Camacol reporta una disminucién de mas de 50% en las preventas de viviendas durante 2023, por lo que se anticipan retrasos
en la construccion de viviendas formales en 2024 y posiblemente un aumento en la vivienda informal debido a la creciente
demanda. A pesar de estos desafios, el afio concluye con un punto de inflexion alentador, respaldado por la iniciacion de la
entrega de subsidios familiares de vivienda para VIS y la tendencia a la baja de las tasas de interés.

En consecuencia, los arrendamientos, especialmente de viviendas, experimentaran un aumento en el afio entrante, segun
sefala Fedelonjas, la federacion que agrupa las lonjas de propiedad raiz del pais. Han venido en crecimiento los hogares que
por las altas tasas de interés no adquieren vivienda y prefieren tomarlas en arrendamiento, tanto que ya cerca de 47% de los
hogares de las principales ciudades de Colombia viven en arrendamiento.

En cuanto a la infraestructura, el balance de la Camara Colombiana de Infraestructura (CCl) para 2023 revela un promedio
de 76% de ejecucion en el programa de concesiones 4G, y la construccion de la infraestructura 5G esta programada para
comenzar. Las nuevas administraciones municipales han sido respaldadas por el electorado con programas de apoyo a la
construccion, destacando proyectos como las lineas del Metro en Bogota y la infraestructura social planificada. Ademas, como
vision de futuro, existe el plan maestro de transporte Intermodal actualizado con vigencia 2021 - 2051, de forma
complementaria, el Conpes 4118 establece la politica nacional portuaria.

La Camara Colombiana del Acero subraya la necesidad de aumentar el consumo de acero per capita en Colombia, que se
sittia en 70 kilos por afio, comparado con mas de 300 kilos en paises desarrollados. La caida a 60 kilos en 2023 evidencia
una disminucién de 15% en el consumo de acero de refuerzo, mostrando disminucion tanto de las obras civiles como de la

edificacion de vivienda.

En consonancia con los objetivos medioambientales del Gobiemno Nacional, es imperativo que la construccion en Colombia
continde avanzando hacia la sostenibilidad. EI Consejo Colombiano de Construccion Sostenible, lider en construccion cero
carbono y certificacion internacional de estandares sostenibles, desempefia un papel crucial en esta transformacion. A pesar
de las pérdidas sufridas en 2023, la construccion se proyecta hacia 2024 con optimismo, aspirando a retomar la senda del
crecimiento, la generacion de patrimonio y la creacion de empleo. Es fundamental reconocer la importancia estratégica de
este sector como motor para el desarrollo econémico y social del pais.

El buen suceso del crecimiento de nuestra economia esta atado al sector inmobiliario integral. El mercado inmobiliario se
encuentra incluido dentro este sector que es el encargado de desarrollar, proyectar, construir, promocionar, avaluar, financiar,
administrar, intermediar, comercializar bienes raices. Dentro este mercado, encontramos los siguientes segmentos entre
otros: Mercado Primario, Nuevos Proyectos, Mercado Secundario Mercado de Suelos, Administracion de Arrendamientos y

Administracion de Condominios

e Economicos

De acuerdo con el objeto de estudio, el sector inmobiliario se encuentra incluido dentro dell Sector Terciqn’o y se encarga de
desarrollar, proyectar, consumir, promocionar, avaluar, administrar, intermediar y comercializar bienes raices.

onsumidor final e incluye todas aquellas actividades que no producen una

El sector terciario ofrece bienes y servicios al ¢ ; / !
| funcionamiento de la economia.

mercancia en si, pero que igualmente son necesarias para e
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Este sector se considera no productivo, puesto que no produce bienes tangibles, pero contribuye a la formacion del ingreso y
el producto nacional. Actualmente el sector terciario es muy competitivo a nivel mundial debido a la reduccion de costos en
comunicacion, mejoramiento de la velocidad, la fiabilidad en el transporte de las personas y la comunicacion de la informacion.

Ofertas de inmuebles en Colombia

Top de la oferta de inmuebles en venta nueva y usada por ciudades Al cierre del tercer trimestre del afio, se mantiene la
concentracion de la oferta de venta de vivienda usada y nueva en Bogota (28,62%), Medellin (23,56%) y Barranquilla
(11,85%), tal como ocurrié en el mismo periodo de 2022.

Comparado con el mismo trimestre del afio pasado, hubo una disminucion en la ciudad de Bogota (-5%), mientras que en
Medellin la oferta aumentd ligeramente (+1,41%). También se ven otros movimientos dentro del top, como el incremento en
la participacion de Sabaneta y Rionegro, que desde mitad del afio pasado han tomado fuerza. Ademas, Cali subié a la posicion
5 del ranking superando a Envigado y Pereira.

@ Tercer trimestre 2023
@ Tercer lrimestre 2022

B

Bogotd Medellin Barranqguilla Cartagena Cali Envigado Pervira  Riohegro B-lo sibwu
- » / o 09 oA ‘ - . i

Fuente: informacidn del portal inmobifiano cenciradrasoom a crefre def tercer trimestre de 2023

Los apartamentos son el tipo de inmueble més ofertado a nivel nacional para vivienda usada y nueva, con el 53% del total de
este inventario.

Caracteristicas de la oferta de inmuebles en venta nueva y usada

a caracteristica mas
balcones, zonas verdes y ascensores.

teristicas menos comunes en la oferta

Al cierre del tercer trimestre del afio, la zona de lavanderia sigue'siendo la ca
representativa en la oferta, con el 3,71% de la participacion. Le siguen espacios como
Por otro lado, los electrodomésticos y el aire acondicionado contindan siendo las carac

de vivienda en venta. ) :
En cuanto al tamafio de los inmuebles en vivienda usada y nueva, la concentracion de la oferta esta en 50-75m2 (21,61%) y

100-200m2 (25,90%).
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Actualidad del mercado inmobiliario

El sector inmobiliario es parte fundamental de la economia global y desempefia un papel crucial en la vida de las personas.
Sin duda, la vivienda, tanto residencial como comercial, es una necesidad basica. A este contexto se suma que la industria
inmobiliaria esta en constante evolucion, influenciada por una amplia gama de factores econdmicos, sociales y tecnologicos.

Precisamente, una de las tendencias para este tercer trimestre del afo, ha sido incorporar modelos de Inteligencia Artificial
(IA) que han revolucionado la forma en que los colombianos pueden encontrar el hogar de sus suefios e invertir en bienes
raices.

En este sentido, este 3er Informe Trimestral de 2023 tiene como objetivo proporcionar una vision integral de la situacion actual
del sector inmobiliario colombiano y analizarlas perspectivas y tendencias.

T IS W

Pl i Y gixmt | e | T ,»;' 1 o s ]{uu,tnmu J:I{ Fwrn et i:'u % fr=m 23

2072 $4 246 046 %6507 867 $4 313923 $54823.022
2023 $4.179.862 135 $6.950 17 6,50 $4.600.785 665 $4 Q48 406 849
2022 $3 353 708 $5.783.064 $1 961202 $5.224 207
2023 $3.613682 7.75 $6.01208 412 $4 149565 TA7 5593950 71.08
2022 $4.010 818 $6242873 $4.125.046 $5.342435
2073 S4 147375 5 AC $hhI4 B0 612 P4 441 15 766 $5.900 191 20
2022 3068264 $5. 261510 $3479.977 $4 530 760

- 2023 $3103879 116 $5.393 552 252 $3715518 617 $4.906.101 8,07

Fuente: Modelos do analitica con base a informacion de clencuadras 2 clerre del I trimestre de 2023.

Oferta de inmuebles en arriendo por ciudades

Para el cierre del tercer trimestre del afio se mantiene la concentracion de la oferta en Medellin, con_el 29%dela _participaci()n
(6,43% menos que el trimestre anterior); seguido de Bogota con el 16,65% (3,86% menos que el trimestre anterior).

En comparacién con la oferta de arriendo del tercer trimestre de 2022, Medellin, Bogota y Barranquilla se mantienen en las

tres primeras posiciones del top, sin embargo, su oferta ha
disminuido en lo corrido del afio 2023 y de inicios del 2024.
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Adema.s, cuenta con una pbirfacic')n'de alta valorizacion debido a su cercania a Medellin. En lo que respecta a los inmuebles
no regndencnales, se registrd un incremento del 10.1% anual para bodegas, 9.8% en locales y 9.3% para oficinas
Especificamente, Cartagena es la ciudad con la mayor variacion anual en los tres tipos de inmuebles no residenciales.

. Tercer trimeastre 2023

Tercor trimestre 2022

s
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%
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Medeilin Bogotd Barrancuiila Envigado Cartagena Rion Bucsramanga  Sabane
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Fuente: Informacian def partal inmobifianc cloncuadras.coim 8 Clrmg dol torcor tnrmestro de 2023,

Respecto a la tipologia de los inmuebles, continta una gran participacion de los inmuebles destinados a usos comerciales y
se observa un leve aumento de la oferta de apartamentos en comparacion al trimestre anterior (+3%)

Demanda de vivienda nueva en unidades

De acuerdo con La Galeria Inmobiliaria, en septiembre, las ventas de vivienda nueva en unidades disminuyeron un 54% frente
a las de igual mes de 2022, 70% en VIS y 12%en No VIS.

on un 29%, pero con una variacion mayor con respecto
iembre, las ventas de vivienda nueva en unidades
en No VIS. Bogota contd con la mayor

Bogota conté con la mayor representatividad en ventas de unidades, ¢
a 2022, del 63%. De acuerdo con La Galeria Inmobiliaria, en sept
disminuyeron un 54% frente a las de igual mes de 2022, 70% en VIS y 12%
representatividad en ventas de unidades, con un 29%, pero con una variacion ma

yor con respecto a 2022, del 63%.
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Ventas de vivienda nueva en unidades sep 22 - sep 23

Rango de ﬁw-cios
(Millones $)

Interés Social 120.196 39.068 67.5%

Fuente: Galeria Inmobiliana: “Comportamiento de vivienda nueva: Nivel Nacional septiembre 2023

Ventas de vivienda nueva.

Bogota (28%), Santa Marta (11%) y Medellin (10%) ocupan las primeras posiciones del top de la demanda de vivienda nueva,
entre julio y septiembre de este afio. Siendo Bogota, la ciudad que registra la mayor cantidad de busquedas que se realizan
en el portal de ciencuadras.com a nivel nacional.

Ademas, se observa una importante participacion de Santa Marta en las busquedas, lo que se puede deber a que este
municipio ofrece oportunidades laborales especificamente en el sector turistico de la zona caribe.
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Comportamiento del PIB por ramas de actividad economica - 2023- Tercer Trimestre

Actividad econdmica

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca
Explotacion de minas y canteras

industrias manufactureras .

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado’
Construccion

Comercia al par mayor y al por menor®
Informacion y comunicaciones

Actividades financieras y de seguros

Actividades inmobiliarias

Actividades profesionales, cientificas y técnicas*
Administracion publica, defensa educacion y salud®

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
actwidades de servicios®

Impue.stos menos subvenciones sobre los productos

Serie ajustada por
efecto estacional y
calendario

m Ano corrido Trimestral

20237 - 1l / 20237 / 20237 - i /
20227 il 20227 2023 - 1l

Serie original

18 05 12
: 38 20
-32 16

17 108

8D -27

el e (R 01
= 07
% 88 09
18 19 04

-1.8

Producto Interno Bruto

En el tercer trimestre de 2023pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, decrece 0,3%

respecto al mismo periodo de 2022pr.
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Producto Interno Bruto (PIB)
Il trimestre 2023 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
Tasa de crecimiento en volumen’
2018-1 7 202310
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Fuente: DANE Cuentas nacionales

'Series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015
prefiminar

*provisional

Las actividades econémicas que més contribuyen a la dinamica del valor agregado son:
« Industrias manufactureras decrece 6,2% (contribuye -0,8 puntos porcentuales a la variacion anual).
« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;

Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida decrece3,5% (contribuye -0,7 puntos porcentuales a la
variacion anual).

. Construccién decrece 8,0% (contribuye -0,4 puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Intero Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario crece 0,2%. Esta variacion se explica principalmente por la siguiente dinamica:

Explotacion de minas y canteras crece 2,0%.
« Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 1,2%.
« Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;

Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 0,9%

Carrera 2 #15-22 Edificio BBVA Piso 6
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Actividades inmobiliarias: En el tercer trimestre de 2023pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 1,8% en
su serie original, respecto al mismo periodo de 2022pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado crece en 0,4%, respecto al trimestre inmediatamente anterior (ver tabla 10).

Tasa de crecimiento en Volumen Actividades inmobiliarias 2024 — Tercer trimestre

Tasas de crecimiento (%)
Serie original
ividad ec S estacional y calendario
Anual Afo corrido Trimestral
20231/ 2023/ 2023".m /s
20221 2022™ 2023".1
Actividades inmobiliarias 1.8 1.9 04

Fuente: DANE. Cuentas nacionales

;'prellmlnar
'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015,

Indice de Precios al Consumidor

En enero de 2024 la variacion mensual del IPC fue 0,92%, y la variacion anual fue 8,35%. En enero de 2024 la variacion anual
del IPC fue 8,35%, es decir, 4,90 puntos porcentuales menor que la reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando

fue de 13,25%.
Variacion mensual y anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) Total, nacional

2023 - 2024 (enero)

IPC total 1,78 0,92 13,25 8,35

Fuente: DANE, IPC.

Fuente: DANE, IPC.
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En enero de 2024 la variacion mensual del IPC fue 0,92%, y la variacion anual fue 8,35%. En enero de 2024 la —vériacic‘m anual
del IPC fue 8,35%, es decir, 4,90 puntos porcentuales menor que la reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando
fue de 13,25%.

E.I gqmportamiento mensual del IPC total en enero de 2024 (0,92%) se explico principalmente por la variacion mensual de las
divisiones Transporte y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles. Las mayores variaciones se presentaron en
las divisiones Transporte (1,99%) y Restaurantes y hoteles (1,72%)

En enero de 2024 |a variacion mensual del IPC fue 0,92%, frente a diciembre de 2023. La division Transporte registré una
variacion mensual de 1,99%, siendo esta la mayor variacion mensual. En enero de 2024 los mayores incrementos de precio
se registraron en las subclases: peajes (7,76%), gastos reglamentarios relacionados con la propiedad, manejo y alquiler de
vehiculos (7,28%) y combustibles para vehiculos (3,88%). Las mayores disminuciones de precio se reportaron en las
subclases: transporte de pasajeros y equipaje en avion (incluye pagos por exceso de equipaje) (- 5,50%), piezas para bicicleta
(-1,23%) y llantas y neumaticos, rines para vehiculo (-1,13%).

La division Restaurantes y hoteles registrd una variacion mensual de 1,72%, siendo esta la segunda mayor variacion mensual.
En enero de 2024 los mayores incrementos de precio se registraron en las subclases: comidas preparadas fuera del hogar
para consumo inmediato, en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (1,90%), comidas en establecimientos de
servicio a la mesa y autoservicio (1,81%) y bebidas calientes (1,47%). Los menores incrementos de precio se reportaron en
las subclases: servicios de alojamiento en hoteles, pensiones, posadas, hostales y moteles (0,04%), gastos en discotecas,
bares, griles, tabernas, fondas y tiendas dentro y al aire libre (comida, bebidas, cover) (1,05%) y gaseosa y otros refrescos en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (1,19%).

La division Recreacion y cultura registro una variacion mensual de -0,21%, siendo esta la menor variacion mensual. En enero
de 2024 las mayores disminuciones de precio se reportaron en las subclases: paquetes turisticos completos, incluye paquetes
de viajes de excursién realizados durante un dia (sin pernoctar) (-3,46%), equipo para la grabacion, recepcion y reproduccion
de imagen y sonido (-1,93%) y plantas naturales: ramos de flores, matas, arbustos (-1,70%). Los mayores incrementos de
precio se registraron en las subclases: compra de periodicos (4,57%), servicios prestados por escenarios deportivos (2,86%)

y servicios recreativos (2,42%).

La division Informacion y comunicacion registré una variacion mensual de -0,12%, siendo esta la segunda menor variacion
mensual. En enero de 2024 la Gnica disminucion de precio se registro en la subclase: equipos de telefonia movil, similares y
reparacion (-1,78%). ‘

En enero de 2024 las mayores contribuciones a la variacion mensual en las doce divisiones del IPC Total se registraron en
las siguientes subclases: comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio con 0,13 puntos porcentuales,
combustibles para vehiculos con 0,13 puntos porcentuales y transporte urbano (incluye tren y metro) con p,12 puntos
porcentuales. Las subclases con las menores contribuciones fueron: huevos con -0,04 puntos Porcent‘uales, platanos con -
0,02 puntos porcentuales y paquetes turisticos completos, incluye paquetes de viajes de excursion realizados durante un dia

(sin pemoctar) con -0,02 puntos porcentuales.

RT
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Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE) ]
Tasa de crecimiento anual (%) y contribuciones a la variacién del ISE en volumen’
Septiembre 2023

[ 46l b | 198

Industrias manufactureras Co io y cién; Transp ¥ Actividad, s de irr Actividades financieras y de seguros
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g | 458 BT

Suministro de electricidad, gos, vapor y aire Explotacién de minas y griculture, ganad
s s pesca Actividades de lo salud humana

Indicador de Seguimiento a la Economia m%

Contribucion® a la varacion porcentual
del ISE

s s orEIdG O (el 0ama pus. 3 Ceerrr di TAE) IVTETI, 56 VBGOEN Colncide con o salor agrEgsdc bnao

Producto interno Bruto (PIB) A
Enfoque de Ia producciéﬂ Actividad econdmica iy - rr”,“
Revisiones de la tasa de PRI Lo : i
crecimiento anual (%) en volumen' Agrculia genaderia, caza sivicultura ypesca 08 08 14 12
Valor’ag.rEQado pOl' aCt“'”dad Explotacion de minas y canteras r 44 42 ER ] 3.8
econdémica o o ”J - i
- 3 rers
Primer y segundo trimestre 20237 ——
Suministro de electricidad, gas. vapor y aire 1.4
acondicionado
Constacon R |
Comercio al por mayor y al por mernior, 32
transporte, alojamiento y servicios de comida -
fiveit = e e I
Actividades financieras y de seguros 37
Actividades IR ar a3 RO 8 18
Actividades profesionales, cientificas y tecnicas 20 20 02 -0.3
Administracion piblica y defensa, educacion y 1'3 18 &S 45
salud :
Actividades artisticas, de entretenimientc y 189 189 122 12.1

recreacion y otras actividades de servicios

Series encadenadas de valumen con afio de relerencia 2015
2pyblicado el 15 de agosto de 2023

‘Rovisado of 15 de noviembre de 2023

“Par efecta del redondea, fa suma de las contribuciones puede no
coincidir con €l total

lmpum menos sulwem:iongs sobre los 41 41
productos .

Fpretimingr
Fuente: DANE, Cuentas nacionaies
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Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En enero de 2024 en comparacion con diciembre de 2023, la variacion de las subclases que mas aportaron al indice total
fueron: comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (1,81%), combustibles para vehiculos (3,88%),
transporte urbano (incluye tren y metro) (2,64%), arriendo imputado (0,79%), electricidad (2,15%), arriendo efectivo (0,81%),
comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato, en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio
(1,90%), frutas frescas (2,82%), hortalizas y legumbres frescas (5,24%) y servicio doméstico (2,40%). Las subclases con
aportes negativos a la variacion fueron: huevos (-4,46%), platanos (-4,79%), paquetes turisticos completos, incluye paquetes
de viajes de excursion realizados durante un dia (sin pernoctar) (-3,46%), tomate (-4,41%) y transporte de pasajeros y equipaje

en avion (incluye pagos por exceso de equipaje) (-5,50%)

Empleo en el sector Inmobiliario

Fama e activedad

Foblacion ocupada

Camercie v reparacidn de vehiculos

Actrwdades profesionales cientificas técnicas y servoos administratues
Llojastwento y servicios de comeds

Tramsgorte y simacenamsento

Suministno de electricidad, gas, agua y geshan de desechas”
Admirstracion plblica y defensa educacion y atencidn de la salud humana
Actradades inarciens y de seguDs

Actredades artisticas entreterwrserto recreacion y olres sctmdades ge sernmiios

Actradades inmolslianas
informacion y comumicaciones
Comtruzaan

noludtnas marufachoeras

FUENTE: DANE. GEIH
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ALC'A'LI_)i'A‘ DE SANTA MART
En el segundo trimestre de 2023, el valor agregado de las actividades inmobiliarias bajo un 1,8%, en su serie original,
respecto al mismo periodo | de 20237 Para la serie ajustada de efecto estacional y calendario.
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Aspecto Legal

De acuerdo con lo sefalado en el articulo 40 de la Ley 80 de 1993, al contrato de arrendamiento le son aplicables las normas
civiles (arts. 1.973 a 2.035) y comerciales (arts. 518 a 524) que lo regulan. La forma de seleccionar al contratista de
conformidad con el literal i) del numeral cuarto del articulo segundo de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015, el arrendamiento de inmuebles debera adelantarse mediante la modalidad de contratacion directa, por
cuanto el arrendamiento de bienes inmuebles, de acuerdo con la mencionada disposicion legal es una de sus causales.

De igual forma, debe tenerse en cuenta que el articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 que establece que es objetiva la seleccion
en la cual la escogencia se haga al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines que ella busca, sin tener en
consideracion factores de afecto o de interés y, en general, cualquier clase de motivacion subjetiva. Y demas leyes y normas
aplicables al presente proceso.

Razones por las cuales se ha recurrido a la seleccion por conducto de contratacion directa, previa formulacion del presente
estudio del sector.

Aspecto Financiero

No aplica, toda vez que se analiza que las obligaciones del objeto contractual que se enmarca en el sector pueden ser
adelantadas por persona natural o juridica legalmente constituida, la cuales no requieren de una capacidad financiera para

respaldar el objeto contractual.

Sector Inmobiliario Departamento del Magdalena

Santa Marta - Magdalena

Santa Marta, oficialmente Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta, es la capital del departamento de Magdalena,
Colombia. Fue fundada el 29 de julio de 1525 por el conquistador espafiol Rodrigo de Bastidas.

Esta ciudad, emplazada en la bahia homonima, es uno de los principales destinos del Caribe colombiano. Su casco urbano

se encuentra entre la Sierra Nevada de Santa Marta y el mar Caribe y se haya a pocos kilometros del parque Tayrona. A su

vez, entre sus sitios culturales e historicos, se encuentran la Casa de la Aduana, la Catedral Basilica, la Biblioteca Banco de

la Repliblica, el Seminario San Juan Nepomuceno, el camellén Rodrigo de Bastidas, el parque Santander y el de los Novios.
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Su nucleo mas poplado y de mayor actividad comercial aparece en la tradicional zona central, cerca de la Plaza de Mercado.
El plano comprendido entre la carrera Primera, la Calle 22 y la Avenida del Ferrocarril enmarca su Centro Historico y su nucleo
comercial.

La economia de Santa Marta se basa en el turismo, el comercio, la actividad portuaria, la pesca y la agricultura, en ese mismo
orden. El Distrito mantiene una produccion agricola aproximada de 16.053 toneladas, cultivadas en un area aproximada de
44.051 hectareas. Los principales productos agricolas son: banano, cafe, cacao, frutales y yuca.

Santa Marta es un puerto de importancia para el pais, gracias a su ubicacion geogréfica pues posee un calado natural que
beneficia el transcurso y los abordajes de los barcos, ademas de ser el puerto maés profundo del continente americano y uno
de los mas seguros del mundo. Por lo tanto, muchas son las embarcaciones comerciales que llegan a la ciudad, lo cual
contribuye a la economia de la region. La Sociedad Portuaria de Santa Marta es la organizacion encargada de los puertos.

Arquitectura y Urbanismo

En la cabecera principal predomina el plano en cuadricula, adoptado de la arquitectura romana por los espanoles e impuesto
posteriormente en Iberoameérica, como es el caso de Catedral Basilica de Santa Marta. Este sector conserva varias
edificaciones, pero su caracter colonial ha desaparecido virtualmente. An se aprecian algunas escasas edificaciones, la
mayoria de ellas del Periodo Republicano, pero muchas otras han sido remplazadas por edificaciones modernas.

Se destaca especialmente la Catedral con un sentido arquitectonico que la hace Unica a nivel latinoamericano y en cuyo

interior atin reposan los restos de Rodrigo de Bastidas, su fundador. También se encuentra en la Quinta de San Pedro
ro San Juan de Nepomuceno. Santa Marta

Alejandrino hacienda donde murié Simon Bolivar, la Casa de la Aduana o el Claust

Carrera 2 #15-22 Edificio BBVA Piso &



Carrera 2 #15-22 Edificio BBVA Piso 6

ALCALDIA DE SANTA

MART
(2] Cr

istrito Turistico, Cuftural e Histdr

tiene bgrrios residenciales en zonas no especificamente localizadas, principalmente al lado y lado de la avenida que conduce
a la Quinta de San Pedro Alejandrino, y otros nicleos.

Diverslgs obr'a; escultéricas muestran la cultura autéctona y aquellas dedicadas a proceres conforman también sitios de
atragc:on turistica. Entre estos sobresalen la estatua Rodrigo de Bastidas en el camellon o paseo ubicado en la playa de la
bahia de Santa Marta, el Homenaje a la Etnia Tayrona ubicado en una pequefia glorieta en la carrera primera con calle 22."

Actividad Econémica del Departamento.

Durante los ltimos afios, el sector inmobiliario en Santa Marta ha presentado un crecimiento significativo debido al desarrollo
Qg I_a ciudad en el tema de predio y vivienda. Cada vez son mas las personas interesadas en adquirir propiedades para darle
inicio a un nuevo proceso de residencia que cubra las necesidades basicas del dia a dia.

La ciudad ofrece variedad de sectores para la preferencia de cada persona interesada en la compra o arriendo de vivienda.
Los mas codiciados son las zonas centrales del casco urbano que ofrecen una serie de ventajas en cuanto al transporte y
movilidad se refiere, seguido de los ubicados cerca al paisaje marino, que, a pesar de tener un precio mas alto, presentan
una serie de exclusividades que justifican su valor.

Seg(in Javier Quintero, gerente de la Camara Colombiana de la Construccion (Camacol) Seccional Santa Marta, se debe
crear un ejercicio de planeacion y ordenamiento territorial, con el fin de crear una hoja de navegacion que permita imaginar la
ciudad desde la vision de la academia, los constructores y los organismos multilaterales.

El sector inmobiliario de la ciudad muestra una oferta dinamica, al brindar edificios con disefios innovadores y espacios
comunes con altos estandares de confort y comodidad, siendo esta, la estrategia de mercado inmobiliario para la clase media
y alta en Colombia, la cual ha obtenido movimientos positivos en el sector, mejorando las opciones para los potenciales

compradores.

La Region Caribe no es ajena a esa dinamica nacional ya que Barranquilla, Santa Marta y Cartagena se consolidan como las
ciudades de esta zona del pais donde se concentra el mayor desarrollo de la actividad edificadora. Las continuas
construcciones en la ciudad exponen un crecimiento en la parte estructural, ampliando asi la variedad de oportunidades para

los residentes del sector.

Se busca una vision mas amplia de ciudad que sea generosa con el desarrolio socioeconomico de sus habitantes y asimismo
rentable para quienes invierten y realizan negocios en este territorio. Santa Marta como inversion se esta geshonarydg en
manera de construccion como ciudad integral, en donde se han identificado cuatro lineas claves como los son: la vision a
largo plazo, acceso a vivienda, gestion del suelo y equipamiento social.

Santa Marta se encuentra en un momento clave en materia de planeacion urbana a través de su Plan de Ordenamiento

Territorial (POT). . g
Si bien es cierto, la ciudad de Santa Marta es una ciudad en la que hay grandes expectativas, pues sus indicadores muestran

gran potencial, se ha evidenciado el no movimiento en absorcion por metro cuadrado de oficinas.

Lo cual se ve reflejado con mucha inversion, pero con retornos lentos.

de ocupar su oferta por metro cuadrado, a traveés de
ad y cantidad del bilingtiismo en la ciudad.

Por lo cual, el mercado inmobiliario (oficinas) se encuentra tratandq
oficinas, el funcionamiento de call center y BackOffice debido a la calid




INDICADORES ECONOMICOS ACTIVIDAD EDIFICADORA

1.1 Producto Interno Bruto-Oferta

Variacién anual del PIB trimestral

y

Primer trimestre del aio - 2022 vs 2023
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El PIB total presentd un crecimiento anual de 2,9% en el primer trimestre de 2023 inferior al 8,1 del primer trimestre de
2022. En este periodo el sector de la construccién registré un decrecimiento de -3,1% anual, debido a un decrecimiento del
sector de obras civiles v del sector de actividades especializadas en -14,9%, -2,6% respectivamente, y un crecimiento del

sector de edificaciones en 2,6%

Fuente: DANE Flahararifn DEET

FUENTE: INFORME DE ACTIVIDAD EDIFICADORA JULIO 2023

Mercado Laboral
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Tasa de desempleo -23 ciudades
Trimestre mévil - mayo de 2023
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|« Regionalmente, diez ciudades presentaron un nivel de desempleo inferior al registrado por el promedio de las 23 ciudades en
5 mayn de 2923 {10 ‘3%}

I‘uune DANF Elnhnmci:ﬁn DEF-T

leo formal —Principales ciudades

2.1 Mercado Laboral m

CON USTED
Empleo informal -Principales ciudades .
‘e moyil- abril]

Informalidad -Total 23 dreas

Medellin =~ 422% 389%
Manizales 39,8% 334% (Trimestre mavil - abril)
"'Ca“"nm-: - i;;: i;z: ik —s—Formales =s=informales
Pereira 450% 431% 56,1%
Cartagena | 59.8% 546% 56% 55,1%
Barranquilla  547% 572%
Villavicencio 56.8% 554% 4%
Bucaramanga 50,0% 45,6% 520 |51,4%
Ibagué 53.2% 49,2%
1 55.0% 54,8% 50%
Monteria = 587% 62,5%
Cicuta . 658% 59,3% 48% I 48,6%
Tunja L 419% 39.2% Pl
Florencia 629%  589% 6% * 47,1%
anyén 505% 55-_6%. St
Valledupar 63.4% 62,6% 44% | #4,9% = o
Quibdo . 556% 59,0% i
Neiva = 535% 52,0% »
Risaralda  450% 43,1% e —
SantaMarta 513;: ﬁv;; abri8  abr19  abr-20 abe2l  abr22  abr23
Armenia 451 :
Sincelejo 66.2% 693%
23ciudades  449%  439%

| En la altima medicién con corte a ahril de 2023 la tasa de rarmaildad fue de [56 1%). Se deataca Bogod al ubtener la menor |
! participacion de lrahd]adores informales del pais (33,2%). :

Fuente: DANE, hlaimranén DEET.
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IPC

El indice de Precios al Consumidor, es un indicador que permite medir la variacion porcentual promedio de los precios al por
menor de un conjunto de bienes y servicios de consumo final que demandan los consumidores en Colombia

Anos Meses

2022 NOVIEMBRE 124 89 0,76 12,69
DICIEMBRE 26,49 1,28 1,28

2023 ENERO 128,76 1,80 3,10
FEBRERO 130,87 1,64 4,79
MARZO 132,26 1,06 5,90
ABRIL 133,25 0,75 6,70
MAYO 133,80 0,42 714
JUNIO 134,21 0,30 746
JULIO 134,87 0,50 &0
AGOSTO 0,71 876
SEPTIEMBRE 3 0,54 934
OCTUBRE 136,90 0,25 9,62
NOVIEMBRE 137,57 0,48 10,15

Variacién

Meses indice Mensual Acumulada 2
10,15

2023 NOVIEMBRE 37,5 049

DICIEMBRE 138,20 0,46 0,46
2024 ENERO

FEBRERO

MARZC

ABRIL

MAYO

JUNIO

JULIO

AGOSTO

SEPTIEMBRE

OCTUBRE

NOVIEMBRE

Técnicos
con la necesidad de la dependencia de brindar una
cion del servicio a la ciudadania, asi como garantizar

Los aspectos técnicos del inmueble se estructuraron de acuerdo
infraestructura adecuada para garantizar la eficiente y oportuna presta

15-22 Fdificio BBVA Piso b




ALCALDIA DE SANTA MART
Disty

ito Turistico, Cultural e Histdrice

la seguridad y salud en el trabajo de los servidores que alli laboran, de conformidad con las exigencias de la legislacion laboral
colombiana y los convenios internacionales.

La Entidad Estatal ha evaluado las diferentes opciones que ofrece el mercado y se ha definido que la mejor opcion del
inmueble a arrendar cumple o tiene las siguientes caracteristicas:

eSS0 a0 h,

mantenimiento preventivo y/o correctivo.
i)  Espacio de parqueo de al menos un vehiculo.
j)  Ascensor y acceso a personas con discapacidad
k) Vigilancia 24 horas.

Un area total de construccion igual o superior a trescientos metros cuadrados (300) M2
Instalaciones para recepcion
Area habilitada para sala de espera y division protegida en cuatro puestos de trabajo
Salén de destinada a capacitaciones

Cuarto o area de cocina

Salon amplio para médulos de trabajo
Minimo tres bafios adicionales a los privados
Equipamiento de Aire Acondicionado en todas las areas de la oficina, a los cuales debera garantizar su

Para identificar y analizar los procesos de contratacion de Entidades Estatales que han adquirido en el pasado el bien y/o
servicios y de ello extraer las mejores practicas e informacion pertinente para el Proceso de Contratacion, se realizo la
busqueda en la Pagina de Colombia Compra Eficiente — SECOP Il de procesos de contratacion de la Alcaldia Distrital de
Santa Marta y de otras Entidades del Estado relacionados con el objeto de este analisis, obteniendo como resultado la

siguiente informacion:

ITEM TIPO DE OBJETO VALOR PLAZO N° DE ENTIDAD AREA
CONTRATO CONTRATO TOTAL

1 Arrendamiento | Arrendamiento de un inmueble | $ 4 A323-2023 Distrito  de | 360 M2
destinado para el | 207,707,360 | meses Santa Marta
funcionamiento de la oficina de
la secretaria de Movilidad

2 Arrendamiento | Arrendamiento de un bien | $350.000.000 | 6 A1032-2023 | Distrito  de | 360 M2
inmueble destinado para el meses Santa Marta
funcionamiento de la
Secretaria de Movilidad .

3 Arrendamiento | Arrendamiento de un bien | $200.000.000 | 10 PS539-2023 | Distrito de | 360 M 2
inmueble destinado para el meses Santa Marta
funcionamiento de la
Secretaria de Movilidad

ITEM TIPO DE OBJETO VALOR PLAZO N° DE ENTIDAD AgrE:Lj

CONTRATO CONTRATO . 159 =

1 Arrendamiento | Contratar a titulo de arriendo | $524.466.663 | 619 CD-194- Procuraduria M237
un inmueble con destino al dias 2020 General
funcionamiento  de las

| procuradurias regional,

Carrera 2 #15-
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ALCALDIA DE SANTA MART
(o] t

strito 1

Turistico, Cultural e Histdric

judiciales penales, de familia,
agrarias, administrativas y el
grupo de apoyo técnico de

_regalia
2 Arrendamiento | Tomar en arriendo el | $300.058.500 | 300 CD 214 - | La oficina de | 615 M2

inmueble para el dias 2020 registro de
funcionamiento de la Oficina instrumentos
de Registro de Instrumentos publicos  de
Plblicos en Cartagena y Cartagena

| deméas dependencias de la

| SNR.

‘ 3 Arrendamiento | Arriendo de una | $156.000.000 | 312 CD-1516- Alcaldia 780 M2
infraestructura educativa en (Dias) | 2022 municipio  de
el sector de nuevo amanecer, Villavicencio

’ para la prestacion de

servicios educativos a la

| poblacion matriculada en la

‘ institucion educativa nuestra
sefiora de la paz.

4 Arrendamiento | Contratar el arrendamiento | $191.639.381 | 345 CD-CMC- Sena regional | 490 M2

del inmueble ubicado en el (Dias) | DIR-003- cundinamarca
municipio de girardot en la 2024 grupo de apoyo
calle 20 no. 10 - 49 con

destino para el

funcionamiento  de  los
ambientes de formacion del
centro de la tecnologia del
disefio y la productividad
empresarial de girardot de la
regional cundinamarca del J
sena.

Una vez realizada la busqueda en la pagina del SECOP de Colombia Compra eficiente, se observa que a Nivel Nac‘ignal las
diferentes Entidades del Estado, (alcaldias y Otras Entidades del Estado) han adelantado procesos de contratacion para
adquirir en calidad de arrendamiento bienes inmuebles (casas, edificios, locales) para su funcionamiento.

De acuerdo con los cuadros anteriormente expuestos, se tiene la siguiente informacion:

nados en los cuadros obedecen al arrendamiento de bienes inmuebles. No obstante, 1o

Obieto: Los objetos relacio
) J l | inmueble que se encuentra

anterior, cada proceso ajusta su objeto de acuerdo con las necesidades presentadas y a

adquiriendo en calidad de arriendo.
e Modalidad: segun lo consultado, se encontrd procesos q

Contratacion Directa

ue se llevaron a cabo a través de la modalidad de

Carrera 2 #15-22 Edifido BBVA Piso 6




ALCALDIA DE SANTA MAR

® Pre;upuesto: Las cuantias de los contratos han sido determinadas de acuerdo con las necesidades, condiciones de
los inmuebles y el valor del mercado inmobiliario en la zona.

e Plazoo fecha.de Finalizacion: De acuerdo con el objeto de estudio, se evidencia que los plazos varian de acuerdo
con las necesidades y asignaciones presupuestales.

De manera generalizgdq para este analisis, se tiene que el arrendamiento de bienes inmuebles se puede contratar con
personas naturales o juridicas. La Alcaldia Distrital de Santa marta ha celebrado contratos de arrendamiento de inmuebles
para sus distintas dependencias

ESTUDIO DE LA OFERTA

1. ¢Quién presta el servicio?

En Colombia, las inmobiliarias se dedican a prestar servicios de mediacién, asesoramiento y gestion en transacciones
inmobiliarias relacionadas con: la compraventa, alquiler, permuta o cesion de bienes inmuebles.

No obstante, lo anterior, la Entidad podra celebrar contratos de arrendamiento con personas naturales o juridicas si se llena
el cumplimiento de todos los requisitos solicitados.

ANALISIS DEL SECTOR INMOBILIARIO

Inmobiliarias
NOMBRE UBICACION
OBISPO ROVIRA ASOCIADOS SA.S. CARRERA 2 15 22 OF 503, SANTA MARTA, MAGDALENA
CAMPO GRANDE SA.S CALLE 12 # 2-96
MULTIDESARROLLO URBANO S.A.S CARRERA 29 NO. 42 - 91 SANTA CRUZ
MONTOLLA & CIAEN C CALLE 4 #13-39 PISO 12
SANTA MARCA FINCA RAIZ CARRERA 1C #22-26

TAYRONA INMOBILIARIA
Paginas de Anuncios Inmobiliarios en paginas WEB

Durante el estudio, se pudo evidenciar que propietarios de bienes inmuebles publican en paginas Web de anuncios las
propiedades en calidad de arriendo o venta.

A continuacion, se presenta las paginas encontradas:
e https: //www fincaraiz.com.co/

e www.olx.com.co
e https://www.metrocuadrado.com/

ANALISIS DE LAS COTIZACIONES/ ESTUDIO DE MERCADO _ : ;
Con el fin de determinar el presupuesto oficial para iniciar el proceso de contratacién cuyo objeto consiste en el “ARRENDAMIENTO DE

UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD MULTIMODAL Y SOSTENIBLE DE SANTA
MARTAL", el Distrito de Santa Marta solicito cotizacion de los siguientes items:

transite@santamarta.gov.co



ALCALDIA DE SANTA MAR
El inmueble solicitado debe tener como minimo las siguientes especificaciones técnicas:

Un é&rea total de construccion igual o superior a trescientos metros cuadrados (300) M2
Instalaciones para recepcion

Area habilitada para sala de espera y division protegida en cuatro puestos de trabajo
Salon de destinada a capacitaciones

Cuarto o area de cocina

Tres 0 mas oficinas privadas, al menos dos con bafio privado

Salon amplio para modulos de trabajo

Minimo tres barios adicionales a los privados

Equipamiento de Aire Acondicionado en todas las areas de la oficina.

Espacio de parqueo de al menos un vehiculo.

Ascensor y acceso a personas con discapacidad

Vigilancia 24 horas.

Ubicacion deseable, centro historico de la ciudad de Santa Marta

VVVVVVYVVVVVYY

Ahora bien, se realizo la busqueda de las instalaciones solicitando cotizaciones por correo electronico a las distintas
inmobiliarias identificadas en la ciudad, sin embargo sélo se obtuvo respuesta de las siguientes personas naturales o juridicas:

> OBISPOROVIRA ASOCIADOS S.AS;
» TAYRONA INMOBILIARIA SAS
» SANTA MARTAINMOBILIARIA

Escion NOMBRE DEL OFERENTE e
Giligrel OBISPO ROVIRA ASOCIADOS S.A.S. SANTA MARTA INMOBILIARIA TAYRONA INMOBILIARIA
VALOR TOTAL
ARSQS,?{}IEETO |\§§?ﬁ?g&?|%oo $25.000.000 + IVA $75.000.000 + IVA
L
Mir:zSELAA 300.85 M2 240 M2 1715M2
6 OFICINAS PRIVADAS 4 OFICINAS PRIVADAS
N DE CONFERENCIAS 3 BANOS
i‘éﬁ COMUN PARA MODULOS ESPACIO PARA RECEPCION 7 OFICINAS PRIVADAS
SALA DE ESPERA UBICADO EN EL CENTRO 4 BANOS
5 BANOS HISTORICO SALON COMUN
COCINA 10 PARQUEADEROS
CUARTO DE SISTEMAS NO CUENTA CON EL AREA NO CUENTA CON VIGILANCIA
AIRES ACONDICIONADOS EN TODOS | DEFINIDA EN LAS NECESIDADES | PRIVADA A
CARACTERISTICAS | LOS AMBIENTES DEL ESTUDIO PREVIO NO CUENTA CON AIR
PARQUEADERO PARA UN VEHICULO | NO CUENTA CON MODULOS, ACONDICIONADOS
MODULO PARA ATENCION AL DIVISIONES NO CUENTA CON M%Ii Los
PUBLICO NO CUENTA CON AIRES ADECUACIONES LO
UBICADO EN EL CENTRO HISTORICO | ACONDICIONADOS NOINCLUDAS
DE LA CIUDAD NO INCLUYE EL PAGO DE NO ESTA UBICADO
ASCENSOR ADMINISTRACION CENTRO HISTORICO
VIGILANCIA 24 HORAS ADECUACIONES LOCATIVAS NO
INCLUYE ADMINISTRACION INCLUIDAS

Carrera 2#12 dificio B
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L_a secretaria de movilidad del Distrito se encuentra en un proceso de mejoramiento en la prestacion de sus servicios a a
mudac;ama, por este motivo la entidad requiere espacios adecuados para una atencion al usuario de mejor calidad con los
espaclos sugeridos por los protocolos de bioseguridad para la adaptacion a la nueva normalidad.

La secretaria de movilidad no cuenta con el mobiliario propio en lo que respecta a divisiones de oficinas, ni aires
acondicionados necesarios para dotar un espacio que no esté previamente adecuado para el funcionamiento de las oficinas,
es por esto que es menester que el bien inmueble a contratar cuente de ante mano con las divisiones, ductos para el cableado
de red e internet y sistemas de aires acondicionados dadas las altas temperaturas de la ciudad.

Las dos oficinas cotizadas por Tayrona inmobiliaria y Santa Marta Inmobiliaria, no cuentan con las adecuaciones para la
prestacion de los servicios de la secretaria de movilidad tales como divisiones, seguridad privada y aires acondicionados, los
cuales fueron establecidos como necesarios en los Estudios Previos de la presente contratacion, Adicionalmente, la cotizacion
presentada por Obispo Rovira Asociados S.A.S. se adecua al tiempo en el que se utilizara el servicio de arrendamiento.

Aunado a lo anteriormente expuesto se tiene que el sitio ofrecido por Obispo Rovira Asociados S.A.S. cuenta con una
excelente ubicacion, esto es, cerca de las principales entidades publicas de Santa Marta, facilitando el reconocimiento yla
colaboracion entre las mismas, ademas se tiene que brindar facilidad de acceso a los usuarios.

Entre las caracteristicas técnicas favorables de la propuesta de Obispo Rovira Asociados S.A.S., se tiene que el sitio es
plenamente reconocido por la comunidad y brinda facilidad de acceso a los usuarios. Los moradores del sector aceptan y
reconocen la prestacion del servicio en ese lugar como favorable para el orden publico y la convivencia sana. Ademas, canjb_iar
de lugar las instalaciones podria generar costos adicionales para la Alcaldia y traumatismos en la prestacion de los servicios
a los usuarios.

Finalmente tenemos que la Alcaldia Distrital de Santa Marta suscribio en las vigencias 2020 a 2023 contratos de
arrendamiento del mismo bien inmueble con Obispo Rovira Asociados S.A.S. para la ubicacion y funcionamiento dg la
Secretaria de Movilidad y en todos los contratos de arrendamiento celebrados la ejecucion ha sido satisfactoria y el contratista
ha dado pleno cumplimiento a lo pactado. Por lo dicho se considera que la propuesta presentada por OBISPO ROVIRA
ASOCIADOS S.A.S.es la mas favorable y cumple con las necesidades de la entidad.

Se considera a partir del analisis de las caracteristicas técnicas ofertadas por cada una de !ag entidades, en Ie_:s qua!es también
se contempla la necesidad de la cercania del local ofertado a lugares como el sector'ba_ncano, la alcaldia Distrital, al ESSITS
siendo estos lugares donde los usuarios realizan diligencias relacionadas con los tramites que buscan frecuentemente en la
Secretaria de Movilidad, la oferta que mas se adecua a la necesidad del contratante es la presentada por dOB]SPOng\iQriﬁ
ASOCIADOS S.A.S, por el inmueble ubicado en la Calle 15 #1C-84 Piso 6 Edificio BBVA, con un canon de arrenda

por valor de: CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($53.000.000) M/CTE EMOLUMENTOS, EROGACIONES Y

TRIBUTOS DE LEY INCLUIDOS A QUE HAYA LUGAR.

FIDELCASTR PIA
Secretario de movilidad

transite@santamarta.gov.co




RESOLUCION No. 0 13 gy
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“POR MEDIO DEL CUAL SE JUSTIFICA UNA CONTRATACION DIRECTA”

EL ALCALDE DEL DISTRITO DE SANTA MARTA, en uso de sus atribuciones

- constitucionales y legales y en especial las conferidas por los articulos 2, 209, 314 y 315

de la Constitucion Politica de Colombia, las Leyes 80 de 1993, Ley 1150 del 2007 y el
Decreto Nacional 1082 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que la Constitucion de Colombia. en el inciso 2° de su articulo 2°, consagra que

Las auloridades de ia Reptblica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y
libertades, y para asequrar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particulares.

Que la Constitucién Politica de Colombia establece en su articulo 209 que ‘La funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en
los principios de igualdad, moralidad, eficacia. economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, (...) .

Que los Articulos 314 y 315 de Constitucion Politica de Colombia establecen que el alcalde
es el jefe de la administracion local y representante legal del municipio y/o distrito, y son
atribuciones del alcalde: “(...)Dirigir la accion administrativa, del municipio; asegurar el
cumplimiento de las funciones y la prestacion de l0s servicios a su cargo; representarlo
judicial y extrajudicialmente;(...)"

Que en concordancia con las disposiciones anteriores el Articulo 208 constitucional,
establece que “La funcion administrativa esta al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundarmento. entre otros principios, en los PrNCIPIOs de eficacia, economia,
celetidad con el fin de alcanzar el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. (...)".

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29, de la Ley 1551 de .

2012, dispone en el paragrafo 2, literal d), numerales 1 y 2, respectivamente, como
funcicnes del Alcalde en relacion con la Administracion Municipal, entre otras: " (...)1. Dirigir
la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y de 1a
prestacion de los servicios a su cargo; (...) 5 Ordenar los gastos y celebrar los contratos y
convenios municipales de acuerdo con el plan de desarrollo econdmico, social y con el
presupuesto, observando ias normas juridicas aplicables..." '

Que el articulo tercero de la Ley 80 de 1993 establece que los servidores publicos tendrén
en consideracion que al celebrar conlratos y con la ejecucion de los mismos, las entidades
buscan el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los
servicios publicos y la efectividad de los derechos e mtereses de los administrados que
colaboran con ellas en la consecucion de dichos fines.

Que la Secretaria de Movilidad Multimodal y Sostenible elaboro los estudios previos para
la contratacion de la necesidad denominada “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD
MULTIMODAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO DE SANTA MARTA.”

En dicho documento se justifica la conveniencia y la oportunidad para la celebracion del
contratd, ya que surge la necesidad de garantizar que la Movilidad Multimodal y
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Sostenible, cuente con una sede administrativa que brinde espacios suficientes, dotados
y adecuados para garantizar el logro de todos los retos y cumplimiento de sus funciones,
c_onsiderando que la entidad no cuenta con la estructura e instalaciones suficientes para
disponer a funcionarios, contratistas y ciudadania en general, por lo gue se hace necesario
en pro del mejoramiento de las condiciones laborales, contratar el arrendamiento de un
inmueble que este en capacidad de brindar un servicio eficiente, dotado de buenas
condiciones luminarias, sanitarias y de salubridad :

Es menester mencionar, que la SECRETARIA DE MOVILIDAD MULTIMODAL Y
SOSTENIBLE, requiere contar los éspacios adecuados en el inmueble a arrendar para los
funcionarios de la oficina y para brindar una efectiva Atencion a la Ciudadania,
garantizando la no obstruccion del espacio publico y/o residencial.

Que, para suplir esa necesidad. la entidad requiere contratar el arrendamiento del inmueble
urbano ubicado en la direccion: piso 6 del edificio BBVA ubicado en la calle 15 #1C-84 con
matriculas inmobiliarias niimero 080-0019748-84, 080-0019749-84, 080-0019750-84, 080-
0019751-84, 080-0019752-84, 080-0019733-84, el cual cumple con las exigencias del
estudio previo

Que Ja Ley 1150 de 2007, en su articulo 2, numeral 4, literal i), contempla dentro de las
modalidades de seleccion la contratacion directa por la causal arrendamiento o adquisicion
de inmueble, el cual se armoniza con el articulo.2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015,
que establece:

Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o

arrendar inmuebles mediante la contratacion directa, para lo cual deben seguir las -

siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la cuidad
en la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones
de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que deberéa tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica. :

Que. con fundamento en lo anterior, entre la ALCALDIA DISTRITAL DE SANTA MARTA
y OBISPO ROVIRA ASOCIADOS S.AS. se celebrara mediante la modalidad de
CONTRATACION DIRECTA, Contrato de Arrendamiento, atendiendo lo dispuesto en el
literal i) numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y del Decreto 1082 de 2015,

Que, para llevar a ¢abo la necesidad mencionada la entidad cuenta con el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 0566 DE 5 DE MARZO DE 2024 por valor de
QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($500.000.000) INCLUIDO IMPUESTOS,
EMOLUMENTOS, EROGACIONES Y/O TRIBUTOS A QUE HAYA LUGAR.

Que los estudios y documentos previos y todo lo relativo a la contratacién, puede ser
consultados en la Direccién de Contratacion Distritat ubicada la Calle 14 _# 2 -.49 en la
ciudad de Santa Marta— Magdalena y en el Sistema Electronico de Contratacién Publica —
SECOP 1l

Que el articulo 2.2.1.2.1.2.25 del Decreto 1082 del 2015, establece para Ia conp:atacién
directa. la entidad estatal debe sefialar en un acto administrativo la justificacion para
contratar bajo la modalidad de contratacion directa. el cual debe contener.

La causal que invoca para contratar directamente

El objeto del contrato :

El presupuesto para su contratacion 1

El lugar en-el cual los interesados pueden consultor los estudios y documentos

previos
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Que, en virtud de las anteriores consideraciones, el Alcalde del Distrito de Santa Marta en
uso de sus facultades, -

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: JUSTIFICAR la contratacion directa de conformidad con lo
dispuesto en el literal i) numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y del Decreto 1082
de 2015, cuyo objeto requerido sera ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD
MULTIMODAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO DE SANTA MARTA "

ARTICULO SEGUNDO  El valor de la necesidad mencionada asciende a la suma de
QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M.L ($500.000.000.00), INCLUIDO IMPUESTOS,
EMOLUMENTOS, EROGACIONES Y/O TRIBUTOS A QUE HAYA LUGAR amparado con
el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 0566 expedido el 5 de marzo de 2024,

ARTICULO TERCERO: Publiquese el presente acto administrativo en el Sistema
Electronico de Contrataciéon Publica - SECOP |

ARTICULO CUARTO: De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo, contra el presente acto
no procede recurso alguno

ARTICULO QUINTO: Remitase este acto administrativo a la Direccion de Contratacién y
la Secretaria de Movilidad para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEXTO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su publicacién.

Dado en el Distrito de Santa Marta — Magdalena, a los 18 dias del mes de marzo del 2024

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

@R'{O PINEDO CUELEO__’,)

ALCALDE DISTRITAL

bruyecto (“alolma Soio Manjarrés - Proresmnal Uﬂlvi‘lbharlo (,s |

Revisd Furiel C aslrc, Tapia - Sec Letano de Mowhda d Distrital
Reviso Ixaiaei R(}ja‘ Matos - Dlrm tor Jumhco Distnital

f

| Aprobd Huan Ramnez - Director rJL Conlratamon Distrital
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INVITACION A PRESENTAR COTIZACION DE BIENES Y/O SERVICIOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015, me complace comunicarle que el Distrito de Santa
Marta desea iniciar proceso de Contratacion por Contratacion Directa con el fin de contratar ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN INMUEBLE DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE
MOVILIDAD MULTIMODAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO DE SANTA MARTA, con ocasion de lo

anterior, y 'motivados en determinar el correspondiente prcsuptiesto oficial, presenta invitacion a presentar
COTIZACION DE LOS BIENES Y/O SERVICIOS AQUI DESCRITOS.

1. OBJETO

EI CONTRATISTA con plena autonomia técnica de su parte se obliga al ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD
MULTIMODAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO DE SANTA MARTA.

1. ESPECIFICACIONES TECNICAS

El inmueble por arrendar se encuentra discriminado asi:

» Un area total de construccion igual o superior a trescientos metros cuadrados (300) M2
Instalaciones para recepcion

Area habilitada para sala de espera y division protegida en cuatro puestos de trabajo
Salon de destinada a capacitaciones

Cuarto o area de cocina

Tres o mas oficinas privadas, al menos dos con bafio privado

Salon amplio para modulos de trabajo

Minimo tres bafios adicionales a los privados

Equipamiento de Aire Acondicionado en todas las areas de la oficina.

Espacio de parqueo de al menos un vehiculo.

Ascensor y acceso a personas con discapacidad

Vigilancia 24 horas.

Ubicacion deseable, centro historico de la ciudad de Santa Marta

VYVVVVVVVVYVYY

TIEMPO DE EJECUCION:

=

El plazo para la ejecucion del presente contrato serd hasta el 31 de diciembre de 2024. Dicho plazo se contara
a partir de la suscripcion del Acta de Inicio, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y de

ejecucion.
3. LUGAR DE EJECUCION DEL OBJETO CONTRACTUAL:

Se adelantara el objeto contractual en el D.T.C. e H. de Santa Marta descrito en la Idoneidad.

4. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:

La entidad para la ejecucion del presente contrato prevé celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE.

< Nl\;ELES DE CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS:

ad a lo consagrado en el Decreto 1082 de 2015

El contrato por celebrarse se encuentra ubicado de conformid : '
80131502. Arrendamiento de instalaciones

dentro de las siguientes clasificaciones de bienes y servicios:

Lcomerciales o industriales.

secretariageneral@santamarta.gov.co l
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6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. ]

En general son obligaciones del CONTRATISTA:

» Entregar en arrendamiento y en buen estado el inmueble, asi como las zonas anexas del mismo
bien, tales como zonas de parqueadero si hay lugar entre otras, de su propiedad, ubicado en la
ciudad de Santa marta, departamento del Magdalena, que seran destinadas por la Alcaldia de
Santa Marta para el funcionamiento de las oficinas de la Secretaria de Movilidad Multimodal
y Sostenible DEL DISTRITO DE SANTA MARTA. Mantener en estado optimo y funcional
para la prestacion del servicio el inmueble arrendado, para que sirvan a los propésitos por los
cuales son tomados en arrendamiento por la Alcaldia Distrital de Santa Marta. De manera
especial, EL. ARRENDADOR efectuaré todas las mejoras necesarias que demanden los
inmuebles, asumiendo en su totalidad los costos que demanden dichas mejoras en los términos
sefialados en el articulo 1985 del Codigo Civil. '

» Mantener a la Alcaldia de Santa Marta libre de cualquier perturbacion o afectacion en el uso y
goce de los inmuebles arrendados, debiendo éjercer por su cuenta las acciones policivas o

Judiciales que sean necesarias de conformidad con la Ley.

» Permitir el ejercicio del derecho de retencién que le confiere a la Alcaldia Distrital de Santa
Marta el articulo 1995 del C.C. haciéndose extensivo el mismo no sélo en los casos de
indemnizaciones debidas a la Alcaldia Distrital sino por cualquier derecho pecuniario que surja
en su favor.

» Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e impuestos y

~ demas cargos o pagos al dia a que haya lugar.

» Garantizar el uso y goce de los inmuebles objeto del contrato, hasta el vencimiento del plazo
pactado, aun cuando se extinguiere el derecho de dominio que ejerce sobre los mismos.

» Durante el plazo del contrato, abstenerse de transferir del derecho de dominio a cualquier titulo
de los inmuebles objeto de arrendamiento.

» Las demads que se deriven del objeto contractual

» Cumplir con las especificaciones técnicas seialadas en el estudio previo.

» Mantener comunicacion permanente con la Alcaldia, de acuerdo con las condiciones
establecidas en los estudios previos.

» Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato se les impartan por parte de la
ENTIDAD.

» Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
entrabamientos.

» No acceder a peticiones o amenazas de quienes actiien por fuera de la ley con el fin de hacer u
omitir algn hecho. 3 :

» Mantener la reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada para el desarrollo

del objeto del contrato.
» Radicar las facturas y/o cuentas de cobro por servicios prestados y ajustes dentro de los plazos

convenidos.

» Cumplir con los aportes a los Sistemas Generales de Seguridad Social y aportes parafiscales,
en los términos de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003, Ley 1150 de 2007, Decreto 1703_dc
2002 y demds normas concordantes, requisito que debera tener en cuenta durante la ejecucion
y liquidacion del contrato. : : ‘
Los impuestos que se causen correrdn por cuenta del contratista y se c.on‘mderaran incluidos
como parte del precio todos los derechos, tasas y contribuciones que se ori gme.n f.:n el desarrollo
del contrato. sean estos de caracter Nacional, Departamental, Distrital o Municipal.

e T transito@santamarta.gov.co
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» Efectuar el pago o causar que se efectie el pago de las cuotas extraordinarias de administracion,
impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble
si da lugar.

» Otorgar al Distrito un plazo de quince (15) dias habiles para desocupar el inmueble una vez

termine el plazo del contrato de arrendamiento.

Las demas inmersas en la normatividad que rige los presentes estudios previos, en la invitacién

o las estipuladas en el contrato que le correspondan.

‘-:’

PARAGRAFO PRIMERO. A partir de la entrega del inmueble (Acta de inicio) y hasta la vigencia del contrato
de arrendamiento el DISTRITO asume el pago de los servicios ptiblicos que esta dotado el inmueble objeto de
este contrato, tales como energia eléctrica el DISTRITO presentara los recibos de servicios publicos a paz y
salvo durante la prestacion contractual, si son requeridos por el ARRENDADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL. ARRENDADOR sera responsable antes las autoridades de los actos u
omisiones que desarrolle en el ejercicio de las actividades del presente contrato, cuando ellos causen perjuicio
a la administracion o a terceros igualmente sera responsable en los términos de la Ley 80 de 1993, articulo 52.

7. OBLIGACIONES DEL DISTRITO.

A) Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades presupuestales
y de PAC previstas para el efecto.

B) Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del
presente contrato.

C) Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal del uso.

D) Suscribir el acta de Inicio y de Liquidacion.

8. LA MODALIDAD DE CONTRATACION.

El articulo 25 de la Ley 80 de 1993 establece en su numeral 7 la conveniencia o inconveniencia del objeto a
contratar y las autorizaciones y aprobaciones para ello, se analizaran o impartiran con antelacion al inicio del
proceso de seleccion del contratista o al de la firma del contrato, segiin el caso.

El mismo articulo en su numeral 12, establece que con antelacion a la apertura del procedimiento de seleccion
o de la firma del contrato, deberan elaborarse los estudios, disefios y proyectos requeridos y los pliegos de
condiciones o términos de referencia. Adicionado por el articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015,
reglamentario del Estatuto General de la Contratacion de la Administracion Pablica.

Que en concordancia con el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, referidos a las modalidades de seleccion del
contratista en la contratacion publica, prevé que las entidades escogeran a los contratistas a traves de las
siguientes modalidades de seleccion: 1. Licitacion Pablica; 2. Seleccion Abreviada; 3. Concurso de Méritos; 4.

Contratacion Directa y 5. Minima Cuantia.

La Ley 1150 de 2007, articulo 2, numeral 4, literal i), en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4. ;
1082 de 2015. se refiere a la modalidad de contratacion directa y en especial a los contratos de arrendamiento

de bien inmueble.

En desarrollo de lo anterior el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 sefiala: las entidades estatales
bles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes

pueden alquilar o arrendar inmue

reglas:

2 transito@santamaria.gov.co
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l.  Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere
el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y

objetivos del sistema de compra y contratacion piblica.

Por lo anterior, la necesidad descrita se encuentra denfro de las exceptivas de convocatoria y se realiza por
contratacion directa. ;

9. FORMA DE PAGO.

Una vez perfeccionado el contrato y cumplidos los requisitos para su ejecucion, EL DISTRITO realizara DIEZ
(10) pagos cada uno por valor del periodo correspondiente.

10. COBERTURA DEL RIESGO.

Con fundamento en lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.5., que seiala: “NO
OBLIGATORIEDAD DE GARANTIAS. EN LA CONTRATACION DIRECTA LA EXIGENCIA DE
GARANTIAS ESTABLECIDAS EN LA SECCION 3, QUE COMPRENDE LOS ARTICULOS 2.2.1.2.3.1.1. AL
2.2.1.2.3.5.1. DEL PRESENTE DECRETO NO ES OBLIGATORIA Y LA JUSTIFICACION PARA EXIGIRLAS
O NO DEBE ESTAR EN LOS ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.”

Teniendo en cuenta lo anterior, no se exigira garantias en consideracion a la modalidad prevista para el Contrato

de arrendamiento de inmueble que se derive del presente estudio previo.

Proyectd. Sara Raquel Castillo
Abogada Contratista
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Santa Marta D.T.C.H., Febrero de 2024

Sefior

HUGO OBISPO HERNANDEZ
Representante legal

OBISPO ROVIRA'Y ASOCIADOS
Ciudad.

Asunto: Invitacion a presentar oferta de bienes y/o servicios

Cordial saludo.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015, me complace comunicarle que el Distrito de Santa Marta desea
invitarlo a presentar propuesta en el proceso de contratacion directa con el objeto “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE DESTINADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD MULTIMODAL
SOSTENIBLE DEL DISTRITO DE SANTA MARTA”.

Con el proposito de verificar cuales seran las condiciones a establecerse en el contrato a celebrarse, le hacemos llegar copia
del estudio previo en la que se da a conocer la necesidad a contratar.

En caso de que su respuesta sea positiva, le pedimos se nos haga llegar su propuesta de servicio.

Secrefario de Movilidad

transito@santamarta.gov.co I




